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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 539376_410257/ 100007202/ OU-EC-20191204),

Cseresznyés Csaba ados ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kdvetelés(ek) behajtasa
érdekében adods(ok) tulajdonaban allo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIII. torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Pomazi Piroska Gabriella kizjegyzé 42017/0/30605/2021/3 szimi hatarozata alapjan dr. Pomazi
Piroska Gabriella kizjegyzé a(z) 42017/0/70777/2021/2 szdmon kiallitott végrehajtési lappal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen
fennalld 3 307 594 Ft fokovetelés ¢és jarulékai behajtdsa irdnt.
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OTP Faktoring Zrt. Cseresznyés Csaba 129.V.1069/2021 KOLCSONSZERZODES 259 898 Ft

(539377_410256/ 100008110/
OU-EC-20200210)

InHold Zrt. Cseresznyés Csaba 129.V.0493/2025 EGYEB PENZKOVETELES 613 858 Ft
(238896)
EOS Faktor Zrt. Cseresznyés Csaba 180.V.1275/2021 tartozas 119 460 Ft

cime: 9813 Gersekarat, Belteriilet, megnevezése: beépitetlen teriilet,
fekvése: Gersekarat belteriilet, helyrajzi szama: 88.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: nem lakdingatlan.

ineail it Gt ftilathdog:

1.625 m2 alapteriiletii kivett beépitetlen teriilet.
Fentieken tilmenden az ingatlannal kapesolatos, az ingatlan nyilvintartisba be nem jegyzett tartozdsokrol, terhekrol a végrehajtonak

hivatalos tudomasa nines.
A fénykép tijékoztato jellegl, ajanlattétel elétt személyesen gy6zodjon meg az ingatlanrol.

Az ingatlan az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett haszonélvezeti joggal terhelten keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 812 500 Ft,
arverési eldleg: 81 250 Ft,
licitkiiszob: 16 000 Ft.

Az drverés elsd, misodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejez6 idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszamla szama: OTP Eszak-dunantiili r., Székesfehérvar, 11736006-20296137.

Az dtutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) elére egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
iddpont: ajdnlat dsszege:
1. szakasz 2026.02.05. 2026.02.25. 12:00 731 250 Ft.
2. szakasz 2026.02.25. 12:00 2026.03.17.12:00 568 750 Ft.
3. szakasz 2026.03.17. 12:00 2026.04.06. 12:00 406 250 Ft.

Az drverés (licitdlas) a veételi ajénlattételi idétartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatdrozott minimal dron vagy afGlott érkezett-e érvényes vételi ajinlat, ha érkezett az drverds befejezddik, nem nyilik meg a kivetkez§ szakasz,
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — fgyelemmel az &rverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napip tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezbdik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezdrasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés birmely szakaszdban a szakasz befejezédését megel6z6 6t percen belill ijabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vétell ajanlattételtd] szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja é5 kozzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az drverdsi hirdetmény a kbzzétételi idbtartam
hiny szazalékaban volt elérhetd a felhasznaldk szamara, és azt a kezd6 és befejezb idépontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok sziméra

A lakoingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szold 1993, évi LXXVIN. térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllisa esetén — ha bekéltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormédnyzatnak arverésen
gyakorolhaté elddrverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrfl szolé 2013, évi V. térvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostirs az elfvasarlasi jogot végrehajtdsi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivin
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnd} nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal eldterjesztve igazolhatja. Az drverezés
sorén a kiilénbdzd jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kdzott sorrend és rangsor nem érvényesiil, Ha az drverésen t8bb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegil, érvényes vétell ajanlat vonatkozisiban gyakorolja eldrverezési jogat, a #ibbi el8arverezésre jogosult
ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizardlag magasabb dsszegfi vételi ajanfatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz$ {ij tulajdonos tulajdonjogit csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartasba be nem jegyzett tSrvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsiban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehajté feleldsségét kizdrja, Egyittal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtisi eljaras lefolytatdsa soréan az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzet! torvényen alapulé haszonélvezeti jog(okirél. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kdvetéen tériésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem timaszthatd,

Az eljbrd végrehajtd kifejezetten felhivia a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatfannal kapcsolatban feltltoit
képfelvétel kifejezetten tajekoztato jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizdik. Az ingatlan valds természetbeni dtlapota a képfelvételt6l eltérhet. Az ingatlan megtekintése
{EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjén: Az EAR nyilvantartsaiba bejegyzeti, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valddisdpdért a
regisztralt felhasznaldk tartoznak feleldsséggel. A fethasznalé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben és drverésekril
szolo egyéb tdjékoztatisokban az &rverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltlintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes kéril
ismertetését, a kdzzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontirgy fizikai, miliszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhaszndld dltal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelésséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - t5bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyitd erejil
maginokirattal bejelenti(k) illetSleg kéri(k) az drverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtdsi eljaras(ok) koitségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi iddtartam vége elott a végrehajtod a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehaijtd a licitnaplé lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdekléddket/drverezbket, hogy a fenti birosagi végrehajtas utjdn behajtandd, az értékesitendd ingatian-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtdnak egyéb kdvetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes kdziizemi szolgiltatdk azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndlld kéveteléseiket — kiilon dgazati jogszabély alapjan, jelen eljirdson kiviil - a tulajdonjogot szerzd drverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen mddon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmil-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy korldtozisirél
nincs tudomasa. Ettdl fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmil-szolgaltatist igénybe vevé tulajdonos, mint lakossdgi
felhasznald a vizmii-szolgallatdsrdl sz0l6 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisardl sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjn az ingatlan vonatkozdsiban fenndlld dijtartozdsénak, valamint a
korlatozés feloldasaval és a vizmil-szolgdltatds visszadllitisaval kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmfii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasiban valo kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez Rizdd8 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezdrisiig tirténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) fiizddik.
Nem tekintheté kozzétettnek az Arverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idStartam 10%-dt meghaladé
iddtartamban nem volt elérhetd a felhasznaldk szémara.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilvantartasa nvilvanos, dijmentesen megtekinthetd
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajaniattétel idGtartama alatt, elekironikus Uton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal milkddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenmi. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezik elektronikus nyilvantartdsaba Bejeuyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaldi



nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezok elektronikus nyilvantartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként t6riénd haszndlatanak feltételeit ropzitd felhasznalasi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az Arverezik
elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsara szolgdlod iratok bemutatdsa és a
bejegyzes dijanak megflizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birosagi illetve torvényszeki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivand felhasznaldo mar szerepel az arverezOk nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelozden legalabb 3 munkanappal
megeldzéen eldterjesztett aklivacids kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezOként torténd hasznalatdhoz szilkséges felhasznaléi
nevet és jelszot az eljarod végrehajto aktivalja amennyiben az arverez0 az ingatlan kikialtasi ara 10%-dnak megfeleld arverési eloleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Eszak-dunantdli r., Székesfehérvar, 11736006-20296137 szami végrehajtoi letéti szamlara és az eléleg a letéti
szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd hasznalatihoz az
is szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalas utan, az arverezd, az arveréshez
tartozo licitnapld lezarasdig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdral vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatérozott
licitkliszob Osszegével az el6zoleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tev arverezé vételi ajanlatat nem vonhatja visszal

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezérasdnak id6pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezét, mint drverési vevét a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az arverési jegyzékonyv alairasa céljabol a végrehajto irodajdban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv alairasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiral6 hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétol - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legteljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az elso arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon belill méasodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az els6 arverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezoé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulasztd arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birosag 6t a kiillonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezeés iranti hirdetmény kibocsdjtasara kertil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6 lezarasat kivetd 30. napon automatikusan t6rli az elekironikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésrol (az drverezokre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartésa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kdvetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus darverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megallapitasatol — végrehajtasi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozolt jogerds birdsagi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitoit becsérték alapjan elkészitett, jolyamatos
arverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az arverési hirdetmény madr kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kdvetSen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irant.

Tajékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrél szolo 1994, évi LIIL térvény (Vi) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljdrds szabdlyait és az
eldterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sérté intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstal szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogast terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtondl kell henyijtani a végrehajtdst foganatosito birdsdgnak cimezve. Az illetékekrdl szélo 1990. évi XCIH. térvény (Itv.) 43. § (8)
hekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésagi Fizetési Portdlrol inditott utalassal, kézvetlen banki datutalassal az
illetékes birosag eljdarasi illeték beszedési szamlajara, vagy készpénz-dtutalasi meghizas (birdsagon rendszeresitett ,, sarga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetdtablajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kizzé, majd annak le jarta utdn térolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba,

Székesfehérvar, 2026.01.10.

dr. Sebestyén Déra
végrehajto-helyettes

{Lohe gerotd wop 0~ 2026, O1. F6.
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